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一、建设竣工验收工作程序与方法
1、程序


2、方法

2.1成立验收工作组

建设单位组织成立的验收工作组有：设计单位、施工单位、环境影响报告表编制机构、验收报告编制机构等技术支持单位和环保验收、行业、监测、质控等领域的技术专家组成；

验收工作组人员名单及相关信息
	姓  名
	单   位
	职务
	电话

	房林
	如东新碧房地产开发有限公司
	经理
	13862772739  

	何兢
	南通如泰投资项目评估有限公司
	工程师
	15996680808

	蔡礼帮
	广东博意建筑设计院有限公司
	负责人
	13450202875

	郭小刚
	常州市中大建设工程有限公司
	负责人
	13906124111

	王士军
	江苏顺通建设集团有限公司
	负责人
	18962732571

	刘晓华
	苏州科太环境技术有限公司
	
	

	乔启成
	南通市环境应急专家
	副教授
	15962992419

	陈建文
	南通市环境应急专家
	高级工程师
	13861901756


2.2现场核查

参照环境保护部《关于印发建设项目竣工环境保护验收现场检查及审查要点的通知》（环办〔2015〕113 号）开展现场核查工作。
2.2.1工程建设情况

项目总用地面积67069.0平方米，总建筑面积159186平方米，地上建筑面积120077m2，居住建筑面积115383m2，商业建筑面积3994m2，配套及其他面积：700平方米，地下建筑面积51200m2，容积率1.79，住宅总户数763户，机动车停车位1192个。本项目主要建设内容为商业、办公、居住、配套用房及地下工程。

本次验收项目主要为如东县城金沙江路北侧、武夷山路西侧地块，通用地块地上总建筑面积120077m2，其中：住宅115383m2，商业3994m2，地下建筑面积51200m2；项目2018年01月26日开工建设、项目竣工日期： 2019年06月30日。
该项目于2018年1月24日经江苏省如东经济开发区管理委员会审批。

2.2.2项目建设设计与实际建设情况对照表

表2.2.2   主要经济技术指标对照表
	名称
	单位
	设计数量
	实际数量
	备注

	规划总用地面积
	平方米
	67069.2
	67069.2
	同环评

	总建筑面积
	平方米
	159186
	159186
	

	其中
	计容总建筑面积
	平方米
	120077
	120077
	

	
	其中
	高层住宅
	平方米
	115383
	115383
	

	
	
	商业
	平方米
	3994
	3994
	

	
	
	物业用房
	平方米
	100
	100
	

	
	
	文化活动站
	平方米
	600
	600
	

	
	地下总建筑面积
	平方米
	51200
	51200
	

	
	其中
	地下室人防车库建筑面积
	平方米
	9550
	9550
	

	
	
	非人防地下室建筑面积
	平方米
	29559
	29559
	

	容积率
	--
	1.79
	1.79
	

	居住总户数
	户
	763
	763
	

	户均人口
	人
	3.2
	3.2
	

	居住总人数
	人
	2438
	2438
	

	建筑密度
	%
	19.50
	19.50
	

	绿地率
	%
	35.5
	35.5
	

	机动车位
	泊
	1192
	1192
	

	其中
	住宅车位
	泊
	1154
	1154
	

	
	访客车位
	泊
	10
	10
	

	
	商业停车位
	泊
	28
	28
	

	地面机动车位
	泊
	38
	38
	

	其中
	访客车位
	泊
	10
	10
	

	
	商业地面车位
	泊
	28
	28
	

	车库车位
	辆
	1154
	1154
	

	其中
	人防车库车位
	辆
	258
	258
	

	
	非人防车库车位
	辆
	896
	896
	


2.2.3建设与环评文件及批复的一致性
表2.2.3 环评文件及批文与建设情况汇报表

	项目名称
	批复内容
	执行情况

	如东新碧房地产开发有限公司如东县城金沙江路北侧、武夷山路西侧地块建设项目

	    实行雨污分流。施工期废水经隔油、沉淀处理后回用。施工期、运营期生活污水分别经各期规定建设规模的化粪池处理后，各类污染物须符合《污水综合排放标准》（GB8978-1996）表4中三级标准及接管标准要求后排入市政污水管网，送如东恒发水处理有限公司集中处理。
	目前项目雨污分流，生活污水经化粪池预处理达《污水综合排放标准》（ GB8978—1996 ）表4中三级标准后送如东恒发水处理有限公司集中处理。

	
	    加强施工期的环境保护管理工作，设置围栏、配置防尘布或防尘网等防尘措施，定期喷水抑尘，实行封闭车辆运输，有效控制施工期物料装卸、运输、拌合等过程的扬尘等污染。营运期地下车库设置通风系统，有效控制汽车尾气污染，排放执行《大气污染物综合排放标准》（GB16297-1996）中无组织排放监控浓度限值。
	  有效地控制施工期物料装卸、运输、拌和等过程中的扬尘污染

	
	  合理安排施工时间，禁止在中午（12:00-14:00）和夜间（22:00-6:00）进行施工。因施工工艺确需在夜间施工的，须向当地环保部门提出申请，经环保部门批准后方可施工。选用低噪声施工机械，对高噪声设备采取隔声、减振等措施，确保施工阶段的建筑施工场界噪声符合《建筑施工场界环境噪声排放标准》（GB12523-2011）中相关标准。加强运营期管理，确保项目西侧噪声执行《社会生活环境噪声排放标准》（GB22337-2008）中4类标准，其余各侧噪声排放执行《社会生活环境噪声排放标准》（GB22337-2008）中2类标准。
	施工期间采用低噪声施工机械和工艺，采取了有效的隔声降噪措施，控制了施工期噪声污染。

	
	施工期建筑垃圾妥善处置或回收利用。按“减量化、资源化、无害化”的处置原则，落实营运期各类固体废物的收集、处置和综合利用措施，防止造成二次污染。
	  施工期建筑垃圾妥善处置或回收利用。按“减量化、资源化、无害化”的处置原则，防止造成二次污染。

	
	按照《江苏省排污口设置及规范化整治管理办法》要求，规范设置排污口，设置明显排口标志
	按规范设置排污口，设置明显排口标志。

	
	项目建成后，污染物年排放总量初步核定为：废水污染物排放量（接管量）：废水量≤130633吨/年、COD≤26.13吨/年、悬浮物≤19.59吨/年、氨氮≤2.61吨/年、总磷≤0.52吨/年；固废排放量为0.
	由于本项目为房地产项目，先验收后入住，暂未有生活污水产生。


2.3环境保护措施落实情况
2.3.1废水防治措施

由于本项目为房地产项目，先验收后入住，暂未有生活污水产生，项目产生后的生活污水经化粪池预处理后接市政管网。 

2.3.2噪声污染防治措施

本项目主要生产设备噪声源为家庭生活（空调、家用电器）、公建设施（给水加压泵、变压器等）以及汽车等产生的噪声。本项目经过隔声、减振及距离衰减等控制措施后，有效降低了噪声，对周围环境影响较小。
2.3.3固废污染防治措施

项目目前还未产生固废，产生后委托环卫定时清运。
二、建设项目竣工验收监测报告[image: image1.png]R

BfESh

BHEFEH

BHEFIE

[T

[

R &

WXEPDISOTI4235006CS

AT EHRE T EARAT

MEHB BT RARAT

MRRSWITHIN, RALHTES

BN

&

R

EHES: 0197 A 184190

s

am 09ETANE
TRHEERNERARAT

WA 009575 18198



[image: image2.png]RS

AW 'WXEPD190714235006CS ® 2 W o
#Ese
] e RHA RHAA #akE
e WA D v Fin ] ]
Lt ‘Ij‘
e
as
@
ol ELE
an
an
an

W ARERIE




[image: image3.png]> =23
oallE S
BEBEG WXEPDISO714235006CS £ LEETE
MR,
) HEEETE
4R dB)
WERT | ENEGE E2 0 o
Leg | Lmax
N NERFS 1K e
- I N
- TABE Tam | sy | —
MR 1RAE am = T s
sERe | 0350 o
N | AEERS R wm TS 50
noon20 | EO | 89 |
am_| a7 | —
N | ARERSHL
e w_| 18 | 53
am_| w9 | —
N | AEERSL
PR wil_| %6 | 518
TAOE [Tam | w0 | -
N | i @
NERRI 1K am o s | s
sEme | odo-ton | ot
N | AEERS R wm
norpa | B | 49 | 929
M| AEAER R L
wi_| w4 | s
HAEEFARNRSE:
RAtEi R ms KRS
) 22 iz
1818
A i 23 %=
0 21 E=
1819
Aes i 22 %z




[image: image4.png]RS

R WXEPDISOT14235006CS ® o4 oW ok 4o
WEEE
oh EL) XREHY
PRI Q8 AWASGS ATCCES-12117-2016
AU MBI
PR RAAE WA T BHRAT (BED R
G| HAEETHER | (I AEEAR PTG GB 223372008 —

1 G SR TS 114406,

2 FREAEETEERNEARBLTONCAE . HEEERETAERTAL.

3 FBETEER. H.

4 FRE AR SOTARIF

5. ARERERET BRI .

6 RETHHHERMEAARAT HEAAE, TEBS EHONRE .

7. AEREHEL, HERBRE 10 RLHSELTRE.

8. BEPEHGTEHLHAENE, FA SRR TR

9. BIEHMHR IR HRUATESL URERN RS

10. BEPEHBEFTHEEETR, FROMNFHEREEREABNAE.

R





三、验收意见
《如东新碧房地产开发有限公司如东县城金沙江路北侧、武夷山路西侧地块建设项目竣工环境保护验收意见》
2019年07月26日，如东新碧房地产开发有限公司组织召开了如东新碧房地产开发有限公司如东县城金沙江路北侧、武夷山路西侧地块建设项目竣工环境保护验收会。验收组由如东新碧房地产开发有限公司、南通如泰投资项目评估有限公司（验收编制单位）、广东博意建筑设计院有限公司（设计单位）、常州市中大建设工程有限公司（施工单位）、江苏顺通建设集团有限公司（施工单位）组成，会议邀请两位专家参加验收。验收组名单附后。

验收组现场查阅了相关资料，核实了本项目建设期环境工作落实情况，对照环评报告及审批意见、验收监测报告编制单位提交的《如东新碧房地产开发有限公司如东县城金沙江路北侧、武夷山路西侧地块建设项目竣工环境保护验收监测报告》，项目总体布局及环保设施建设情况，形成如下验收意见：
一、工程建设基本情况
（一）建设地点、规模、主要建设内容
项目名称如东新碧房地产开发有限公司如东县城金沙江路北侧、武夷山路西侧地块建设项目；
项目性质：新建；
行业类别：K7010 房地产开发经营
项目地址：如东县城金沙江路北侧、武夷山路西侧地块；
建设规模：总用地面积67069.2平方米，总建筑面积159186平方米，地上建筑面积120077m2，居住建筑面积115383m2，商业建筑面积3994m2，配套及其他面积：700平方米，地下建筑面积51200m2，容积率1.79，住宅总户数763户，机动车停车位1192个。本项目主要建设内容为通用地块的商业、办公、居住、配套用房及地下工程。
（1）项目主体工程
项目主体工程见表3.1。
表3.1 主要经济技术指标对照表

	名称
	单位
	设计数量
	实际数量
	备注

	规划总用地面积
	平方米
	67069.2
	67069.2
	同环评

	总建筑面积
	平方米
	159186
	159186
	

	其中
	计容总建筑面积
	平方米
	120077
	120077
	

	
	其中
	高层住宅
	平方米
	115383
	115383
	

	
	
	商业
	平方米
	3994
	3994
	

	
	
	物业用房
	平方米
	100
	100
	

	
	
	文化活动站
	平方米
	600
	600
	

	
	地下总建筑面积
	平方米
	51200
	51200
	

	
	其中
	地下室人防车库建筑面积
	平方米
	9550
	9550
	

	
	
	非人防地下室建筑面积
	平方米
	29559
	29559
	

	容积率
	--
	1.79
	1.79
	

	居住总户数
	户
	763
	763
	

	户均人口
	人
	3.2
	3.2
	

	居住总人数
	人
	2438
	2438
	

	建筑密度
	%
	19.50
	19.50
	

	绿地率
	%
	35.5
	35.5
	

	机动车位
	泊
	1192
	1192
	

	其中
	住宅车位
	泊
	1154
	1154
	

	
	访客车位
	泊
	10
	10
	

	
	商业停车位
	泊
	28
	28
	

	地面机动车位
	泊
	38
	38
	

	其中
	访客车位
	泊
	10
	10
	

	
	商业地面车位
	泊
	28
	28
	

	车库车位
	辆
	1154
	1154
	

	其中
	人防车库车位
	辆
	258
	258
	

	
	非人防车库车位
	辆
	896
	896
	


（二）建设过程及环保审批情况
  如东新碧房地产开发有限公司如东县城金沙江路北侧、武夷山路西侧地块建设项目环境影响评价报告于2018年01月24日通过了苏省如东经济开发区管理委员会审批。
2018年01月26日开工建设、项目竣工日期： 2019年06月30日。
项目从立项至竣工过程中无环境投诉、违法或处罚记录。
（三）投资情况
该项目投资总额：人民币89000万元，其中环保投资210万元。项目环保投资主要为：施工期废气投资约15万元；废水措施，投资约20万元；噪声防治，投资约25万元；固废收集和贮存设施投资约3万元；营运期废气投资约35万元；废气措施，投资约45万元；噪声防治，投资约65万元，固废收集和贮存设施投资约2万元。
（四）验收范围
本次验收范围为如东县城金沙江路北侧、武夷山路西侧地块建设项目。
二、工程变动情况
项目与环评阶段相比，均未发生变化。
三、环境保护设施建设情况
（一）废水
项目建成投运后，废水主要为居民及物管人员生活污水，生活污水经化粪池处理，接污水管网送如东恒发水处理有限公司集中处理，废水排放执行《污水综合排放标准》（GB8978-1996）表4中三级标准。

（二）废气
（1）燃气燃烧废气
本项目居民燃料规划使用天然气，其主要成份为甲烷，由于天然气几乎不含有不可燃烧成分，发热量高、燃烧充分、无粉尘灰渣，所以天然气是一种清洁能源，天然气燃烧后所排放的污染物量很少，浓度也很低，且为瞬时排放，对周围环境影响较小。
（2）油烟废气
每栋居住楼在设计时均留有集中排放的烟道管，住户仅需将脱排油烟机的排风口接入烟道即可，油烟废气通过脱排油烟机处理后，排放量较小，对周围环境影响也小；
（3）汽车尾气
①地上停车位
本项目地上停车位汽车尾气属无组织排放，产生量较低，汽车尾气通过大气扩散，对环境空气的影响较小。
②地下停车位
本项目地下汽车通过通风系统及设置于车库中部的排气筒集中排放，换气次数每小时不小于6次，每次换气时间为8min；地下汽车库排气口根据《汽车库建筑设计规范》（JGJ100-98）要求设置，地下汽车库的排风口设于下风向，排风口不朝向邻近建筑物和公共活动场所，排风口离室外地坪高度大于2.5m，并作消声处理。
在废气排放口周边种植绿化带，如洋槐、榆树、垂柳等，这对废气也将起到一定的净化作用。
（4）垃圾收集点恶臭气体
本项目恶臭主要来自垃圾收集点（桶）。垃圾收集点（桶）的恶臭气体是多组分、低浓度化学物质形成的混合物，其主要成分为氨、硫化氢和甲硫醇、三甲胺等脂肪族类物质。
本项目垃圾收集点（桶）做好及时清运工作，保持垃圾收集点（桶）周边环境清洁卫生，防止蚊蝇滋生，以免影响居民生活。同时可采取喷洒除臭液剂等除臭方式，减少恶臭的影响范围。
同时小区内应加强绿化带建设，充分发挥林木隔离污染和净化空气的作用。
表3.2  本建设项目废气治理措施及排放去向

	污染源名称
	污染物名称
	处理设施及排放去向
	排放  方式

	
	
	实际建设
	

	燃烧废气
	甲烷
	通过厨房的排烟通道直接排出
	无组织

	厨房
	油烟
	将脱排油烟机的排风口接入烟道管排放
	无组织

	汽车尾气
	CO、HC、NOX
	通过通风系统及设置于车库中部的排气筒集中排放
	无组织


（三）噪声
该项目噪声污染源为家庭生活（空调、家用电器）、公建设施（给水加压泵、变压器等）以及汽车等产生的噪声，其噪声值见表3.3：
表3.3 本项目噪声治理措施及排放去向
	序号
	名称
	噪声源dB(A)
	环评要求
	实际治理措施

	1
	空调
	50
	选用低噪音设备；消声减震；利用建筑物隔声屏蔽；合理布局等
	选用低噪音设备；消声减震；利用建筑物隔声屏蔽；合理布局等

	2
	音响
	80
	
	

	3
	油烟净化器
	80
	
	

	4
	变压器
	70
	
	

	5
	给水加压泵
	80
	
	

	6
	汽车噪声
	60-80
	
	


（四）固体废物
该项目运营期固废主要是生活垃圾，生活垃圾采用袋装、集中收集后，由环卫部门统一清运；目前暂未有固废产生。
四、环境保护设施调试效果
（一）污染物达标排放情况
厂界噪声
如东新碧房地产开发有限公司厂界噪声昼夜监测结果均符合《社会生活环境噪声排放标准》（GB22337-2008）中2类标准。
五、工程建设对环境的影响
根据监测结论可知，本项目工程建设对周边建设影响较小。
六、验收结论
对照《建设项目竣工环境保护验收暂行办法》中所规定的验收不合格情形对本项目逐一对照核查，本项目无验收不合格情形，项目在实施过程中基本落实了环境影响评价文件及其批复要求，基本配套建设了相应的环保设施，污染物达标排放，经验收合格，同意项目正式投入运行。
七、验收人员信息
	姓  名
	单   位
	职务
	电话

	房林
	如东新碧房地产开发有限公司
	经理
	13862772739  

	何兢
	南通如泰投资项目评估有限公司
	工程师
	15996680808

	蔡礼帮
	广东博意建筑设计院有限公司
	负责人
	13450202875

	郭小刚
	常州市中大建设工程有限公司
	负责人
	13906124111

	王士军
	江苏顺通建设集团有限公司
	负责人
	18962732571

	刘晓华
	苏州科太环境技术有限公司
	
	

	乔启成
	南通市环境应急专家
	副教授
	15962992419

	陈建文
	南通市环境应急专家
	高级工程师
	13861901756


如东新碧房地产开发有限公司
2019年07月26日
四、“其他需要说明的事项”相关说明
4.1环境保护设施设计、施工和验收过程简况

4.1.1 设计简况

本项目已经将建设项目的环境保护设施纳入了初步设计，环境保护设施的设计基本符合环境保护设计规范的要求，未编制环境保护篇章，落实了防止污染和生态破环的措施以及环境保护设施投资概算。
4.1.2 施工简况

根据如东县国土资源局《如东县城金沙江路北侧、武夷山路西侧地块规划条件（东规件字[2017]33号）》以及《国有建设用地使用权出让合同》（合同编号：3206232017CR0139），本项目用地性质为城镇住宅、批发零售、住宅餐饮、商务金融、其他商服用地，因此，建设项目符合用地规划要求，符合当地总体规划等相关规划要求。
本项目施工工程中将环境保护设施纳入了施工合同，环境保护设施的建设进度和资金得到了保证，项目建设过程中组织实施了环境影响报告表及其审批部门审批决定中提出的环境保护对策措施。
5.1.3 验收过程简况

建设项目竣工时间为2019年06月，验收工作启动时间为2019年07月，自主验收方式是自主与委托其他机构相结合的方式进行的；验收监测委托无锡市中证检测技术有限公司，验收监测时间为2019年07月18日~07月19日，报告完成时间为07月30日时间，监测结果合格。
5.2 其他环境保护措施的实施情况

无
5.3 整改工作情况

本项目于2019年07月26日召开了验收工作会议，会上专家提出的整改意见主要有：
以上意见全部落实到位；
五、相关附件
1、营业执照
2、环评批复

3、如东新碧房地产开发有限公司不动产权证书
4、国有建设用地使用权出让合同
5、监测报告

6、验收意见及名单
成立验收工作组





资料查阅





形成验收意见





形成验收报告





其他需要说明的事项





现场检查





报告审查





召开验收会议





存在问题需要整改








公开验收报告





登录全国建设项目竣工环境保护验收信息平台填报相关信息





整理验收材料，建立一套完整档案
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